Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia Prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Hammak Lokietka spolka zograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
welop w Krakowie (KRS: 0000893181)

Adres ul. Armii Krajowej 25, 30-150 Krakow

Nr NIP i REGON NIP: 6762595236 REGON: 388582033

Nr telefonu 503 043 527

Adres poczty elektronicznej kontakt@hammak.pl

Nr faksu | e

Adres strony internetowej dewelopera www.hammak.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

DOSWIADCZENIE INWESTORSKIE I DEWELOPERSKIE DEWELOPERA (spolki z grupy kapitalowej) ORAZ JEJ
WSPOLNIKOW W RAMACH GRUPY MURAPOL S.A. W LATACH 2007 — 2020 stanowi zalacznik nr 6 do Prospektu

Adres

zatacznik nr 6 do Prospektu

Data rozpoczecia

zatacznik nr 6 do Prospektu

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

zatacznik nr 6 do Prospektu

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

zatgcznik nr 6 do Prospektu

Data rozpoczgcia

zatacznik nr 6 do Prospektu

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

zatacznik nr 6 do Prospektu

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres

zatacznik nr 6 do Prospektu

Data rozpoczecia

zatgcznik nr 6 do Prospektu




Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

zatacznik nr 6 do Prospektu

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ad'res ' e dz@ih dziatki ewidencyjne nr 773, 774 oraz 775, jedn. ewid. Krowodrza, obr¢b ewid. 33, potozone
ewidencyjnej i numer w Krakowie

obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00617228/7

Istniejace obcigzenia

czwartym ksiegi wieczystej

hipoteczne nieruchomosci hipoteka umowna do kwoty 71.588.400,00 zt na rzecz Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg
lub wnioski o wpis w dziale | w Warszawie, REGON 141387142, KRS 0000305178

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

1 stanie prawnym
nieruchomosci?

o powierzchni dziatki Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

potozonych w sasiedztwie Brak inwestycji generujacych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne

Gmina nie posiada planu ogoélnego.
W dniu 17 stycznia 2024 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr

Plan ogoélny gminy | CXXVI/3470/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu

Ogdlnego Miasta Krakowa.
Termin sktadania wnioskéw uptynat z dniem 30 czerwca 2024 r.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XCI1/2413/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 stycznia 2018
r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "TONIE - ZACHOD" - ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 24 stycznia 2018 r., poz.
747.

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

odbudowy

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.09.2025r. znak:
WS-01.604.195.2025.AM na wskazanym terenie nie uchwalono, ani nie

Miejscowy plan planuje si¢ uchwalenia miejscowego planu odbudowy, o ktorym mowa

w art. 13d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu [Ustawa z dnia 11 sierpnia
2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy, remontow irozbiorek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu (Dz. U. z 2025 r. poz. 1094)].

Inne*

Zgodnie zpismem znak: NPK.060.386.2025 zdnia 08.09.2025 r.,
Centralny Port Komunikacyjny w Warszawie informuje, ze: na obszarze

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie

2 W szczegoblnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




wskazanym we wniosku potencjalnie mogg by¢ realizowane inwestycje
prowadzone przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., dotyczace
modernizacji istniejacej infrastruktury kolejowe;.

Zgodnie z pismem znak: 1BZ2.0293.793.2025.c z dnia 14 pazdziernika
2025 r., Biuro Zarzadu Centrali spotki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
informuje, ze: lokalizacja przedmiotowych nieruchomos$ci nie koliduje
z aktualnie realizowanymi przez Spotke pracami inwestycyjnymi badz
studialnymi.

Zgodnie zpismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska W
Krakowie z dnia 18.09.2025 r. znak: ZS.402.464.2025.PD ustalono, ze dla
dziatek nr 773, 774 oraz 775 obrgb 33 Krowodrza, zlokalizowanych przy
ul. Lokietka w Krakowie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie nie wydawat decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Ponadto, informujemy, Ze na tereniec ww. dziatek nie sg zlokalizowane
ustanowione formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 zpdzn. zm.). Przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Krakowie nie toczy si¢ obecnie zadne postgpowanie
zwiazane z objeciem ochrong przedmiotowych dziatek.

Nie posiadamy informacji o stanowiskach Iub siedliskach chronionych
gatunkoéw roslin, grzybow i zwierzat na wskazanym terenie (art. 6 ust. 1
pkt. 10 ustawy o ochronie przyrody), co nie oznacza jednak, ze takie
gatunki nie wystgpuja.

Zgodnie z Pismem znak: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Regionalny  Zarzad Gospodarki  Wodnej  w Krakowie  znak:
K.ROA.0140.142.2025.EK z dnia 01.09.2025 r. informujemy, ze dziatki
onr ewid. 773, 774, 775 obr. 33 Krowodrza potozonych w Krakowie,
powiat krakowski, wojewodztwo matopolskie nie sa zlokalizowane
w zasiggu posrednich stref ochronnych ujeé wod powierzchniowych lub
podziemnych.

Jednoczesnie na ww. dzialkach nie wystepuja obszary ochronne ani
obszary chronione w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2 2025.960 t.j.). Nie posiadamy informacji o lokalizacji na
ww. dziatkach urzadzen wodnych.

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.09.2025 r. znak:
WS-01.604.195.2025.AM ustalono, ze:

- na terenie Krakowa nie ustanowiono obszaréw cichych w drodze aktu
prawa miejscowego;

- na podstawie dostgpnych orientacyjnych materiatéow informuje, ze od
kwietnia 2012 r. dla wskazanych we wniosku dziatek nr 773, 774 oraz 775
obr. 33 Krowodrza nie zostaly wydane decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz obecnie nie toczy si¢ postgpowanie w celu
wydania takiej decyzji.

Zgodnie zpismem Departamentu Srodowiska Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27.08.2025 r. znak: SR-I1.1431.13.2025.DKK
ustalono, ze Sejmik Wojewddztwa Maltopolskiego do chwili obecnej
uchwalit jeden obszar ograniczonego uzytkowania, tj. wokot lotniska
w Balicach. Uchwata Nr XXXII/470/09 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow - Balice, zarzadzanego
przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakow - Balice
Sp. z0.0. opublikowana jest w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz. 2693.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Analiza lokalizacji nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o numerach
ewidencyjnych 773, 774 oraz 775, obreb ewidencyjny 0033 Krowodrza,
potozonych w Krakowie, w wojewddztwie matopolskim, wykazata, iz
teren ten, znajduje si¢ poza ww. obszarem ograniczonego uzytkowania
wokot lotniska w Balicach.

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.09.2025r. znak:
WS-01.604.195.2025.AM ustalono, ze Rada Miasta Krakowa nie podjeta
zadnej uchwaty utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w mysl
art. 135 ust. 3 POS na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 02.09.2025r. znak:
AU-09.1431.346.2025.MBZ ustalono, ze dzialki nr 773, 774, 775 Obr. 33
Krowodrza w zakresie ochrony konserwatorskiej, nie sg wpisane do
rejestru  zabytkow, znajduja si¢ poza ukladami urbanistycznymi
wpisanymi do rejestru zabytkow, a takze poza obszarami uznanymi za
pomniki historii i parki kulturowe. Nie s3 takze ujete w gminnej ewidencji
zabytkow i znajduja si¢ poza uktadami urbanistycznymi i ruralistycznymi
ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow.

Dziatki nr 773 1774 sa czeSciowo potozone w strefie nadzoru
archeologicznego zgodnie =z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie-Zachod”.

Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020
r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”

UCHWALA NR CXII/1700/14 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 9
lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa”.

UCHWALA NR XXXIII/672/25 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 2
lipca 2025 r. wsprawie przystapienia do opracowania dokumentu
»trategia Rozwoju Krakowa. Tu cheg zyé¢. Krakow 2030.2050.” oraz
okreslenia szczegdtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu
tego dokumentu, w tym trybu konsultacji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

MN.6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

MN.17 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Przeznaczenie o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
terenu MN/U.12 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi
KDD.8 - tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej
Maksymalna MN.6: wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 - 0,6;
intensywno$¢ MN.17: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,6;
zabudowy MN/U.12: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,9
KDD.8: brak
Maksymalna
i minimalna
nadziemna Brak wskazania w MPZP
intensywnos¢
zabudowy
MN.6: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
Mak.symaln.a MN.17: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
powierzchnia . mak | Kaznik ierzchni zabudowy: 30%
zabudowy MN/U.12: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0
KDD.8: brak
Maksymalna MN.6: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
wysokos¢ MN.17: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
zabudowy MN/U.12: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m

KDD.8: brak




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

MN.6: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
MN.17: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%
MN/U.12: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
KDD.8: brak

Minimalna liczba

MN.6: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,
MN.17: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

miejsc do ) . .. L -
parkowania MN/U.12: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,
KDD.8: brak
2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji takich jak:
1) drogi;
2) infrastruktura techniczna;
3) garaze i parkingi wraz z towarzyszacg im infrastruktura.
3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejsé
Warunki ochrony 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat
.érodowi.ska . 5. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczna, ktorej zasigg oznaczono na rysunku
i zdrowia ludzi, planu, w obrebie ktorej ustala sie: 1) zakaz lokalizacji nowych obiektow
przyrody budowlanych z wylaczeniem liniowych obiektow infrastruktury

i krajobrazu

technicznej i drogowej, urzadzen wodnych oraz przepustow i obiektow
mostowych;  2)  zakaz  lokalizacji  ogrodzen  poprzecznych
uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wad;

3) utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci potoku lub rowu melioracyjnego
strategicznego lub rowu melioracyjnego; 4) nakaz utrzymania powierzchni
zapewniajacej przeptyw iinfiltracic wod za wyjatkiem przepustow
i obiektow mostowych; 5) mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych
i modernizacyjnych koryta potoku i rowow.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych zutrzymaniem wod 1wysokim stanem  wod
gruntowych.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach

Nie dotyczy

szczegblnego
zagrozenia
powodzig
W celu ochrony zabytkow archeologicznych:
1) oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne, ujete w gminne;j
ewidencji stanowisk
archeologicznych:
Warunki ochrony a) Krakéw — Tonie 3 (AZP 101-56; 56): $lad osadnictwa z okresu neolitu,
dziedzictwa $lad osadnictwa
kulturowego z okresu wplywow rzymskich,
li%abb}l]:klow oraz b) Krakéw — Tonie 14 (AZP 102-56; 213): $lad osadnictwa z okresu
obr xu tury' poznego sredniowiecza (XIVXVI w.) §lad osadnictwa z okresu
wspotczesnej

nowozytnego (XVI-XIX w.);

2) obejmuje si¢ czesci obszaru planu oznaczone na rysunku planu,
archeologiczng strefa ochrony

konserwatorskiej ze wzgledu wystgpowanie na tym obszarze stanowisk
archeologicznych




. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:
Wymagania . . . L
dotyczace ochrony 1) oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne, ujete w gminne;j

innych terenow lub | ewidencji stanowisk

obiektow archeologicznych:

podleggja}cych a) Krakéw — Tonie 3 (AZP 101-56; 56): $lad osadnictwa z okresu neolitu,
ochronie na $lad osadnictwa

podstawie

przepiséw z okresu wptywow rzymskich,

odrebnych b) Krakéw — Tonie 14 (AZP 102-56; 213): §lad osadnictwa z okresu
p6znego sredniowiecza (XIVXVI w.) §lad osadnictwa z okresu
nowozytnego (XVI-XIX w.);

Warunki Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad

i szczegolowe komunikacyjny,

zasady obstugi w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku
w zakresie planu, z uwzglgdnieniem

komunikacji

parametréw typowych przekrojéw jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni)

Jako ogodlne zasady obshugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej, dotyczace

catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie,

montazu, remoncie lub rozbiorce i odigczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury

technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury

Warunki technicznej z istniejacym ukladem zewnetrznym;

i szczegotowe 4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
zasady obstugi ograniczenia w zakresie

w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
infrastruktury wynikajace z unormowan

technicznej odrgbnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji

z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem

(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie

wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub
planowanych do nasadzen), nakaz

stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie

korzeni w infrastrukture podziemna.

MN.6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Ullsiie oo ez 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

miejscowego planu . . .. L
zagospodarowania MN.17 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

przestrzennego dla dziatek o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng

A ; Przeznaczenie . . .
lub ich fragmentow, terenu MN/U.12 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
znajdujacych si¢ o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
w odleglosci do 100 m od zabudowe budynkami ustugowymi
granicy terenu objetego KDD.8 - tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod

przedsigwzigciem drogi publiczne klasy dojazdowej




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

MWi.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

MWi.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

MN.16 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

MN.18 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

MN/U.11 — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi

ZL.2 — tereny lasow
WZ.3 - Tereny infrastruktury techniczne;j

MN.6: wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 - 0,6;
MN.17: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,6;
MN/U.12: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,9
KDD.8: brak

Maksymalna MWi.3: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 0,8

intensywno$¢ MWi.2: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 0,9,

zabudowy MN.16: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,6;
MN.18: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,9;
MN/U.11: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,9
ZL.2: brak
WZ.3: brak

Maksymalna

i minimalna

nadziemna Brak wskazania w MPZP

intensywno$¢

zabudowy
MN.6 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
MN.17 - maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
MN/U.12 - maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
KDD.8 - brak

Maksymalna MWi.3 — brak

powierzchnia MWi.2 — brak

zabudowy MN.16 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
MN.18 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%
MN/U.11 — brak
ZL.2 — brak
WZ.3 - brak
MN.6: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
MN.17: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
MN/U.12: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
KDD.8: brak

Maksyn}a}lna MWi.3: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

Z‘;}l;slj)(i((?vff; MWi.2: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

MN.16: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
MN.18: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
MN/U.11: maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 11 m;
ZL.2: brak

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu




WZ.3: brak

MN.6: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
MN.17: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MN/U.12: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

. . KDD.8: brak
Minimalny udziat i o ) ] o
procentowy MWi.3: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
powierzchni MWi.2: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
biologicznie MN.16: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

czynne MN.18: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

MN/U.11: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
ZL.2: brak
WZ.3: brak

MN.6: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,
MN.17: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

MN/U.12: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom
Iub budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych, budynki biur
- 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

KDD.8: brak

MWi.3: budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1
Minimalna liczba mieszkanie,
miejsc do MWi.2: budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1
parkowania mieszkanie,

MN.16: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,
MN.18: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

MN/U.11: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom
lub budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur - 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
ZL.2: brak
WZ.3: brak

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ustalenia decyzji

0 warlinkach zab}ldowy albo | gabaryty Nie dotyczy
decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem

forma

architektoniczna Nie dotyczy

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym usytuowanie linii

Nie dotyczy

w przypadku braku zabudowy

miejscowego planu - —

zagospodarowania intensywnos¢ .

przestrzennego wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody

i krajobrazu




wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegodlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki

i szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki

1 szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat

procentowy
powierzchni Nie dotyczy
biologicznie
czynnej
nadziemna
intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ Nie dotycz
zabudowy yezy
UCHWALA NR XCII/2413/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
. przestrzennego obszaru "TONIE - ZACHOD" ogloszona
InforIIllaC].e dOtY(fZé}CG - w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
e e e iciscowych MALOPOLSKIEGO z dnia 24 stycznia 2018 1., poz. 747. Plan obowigzuje
w promieniu | km od terenu | | oy od dnia 8 lutego 2018 .
objetego przedsiewzigciem . ) ) i
deweloperskim lub zagospodarowania | UCHWALA NR ?(CII/2414/ 13 Rady' Miasta Krakowa z dnia 10 styczn.1a
przestrzennego 2018 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

zadaniem inwestycyjnymo®,
zawarte w:

przestrzennego "TONIE - WSCHOD" ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 24 stycznia 2018 r., poz. 748. Plan obowigzuje
od dnia 8 lutego 2018 r.

obszaru

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze




UCHWALA NR XLVII/1291/20 Rady Miasta Krakowa zdnia 14
pazdziernika 2020 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "TONIE - A-B" — ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 22 pazdziernika 2020 r., poz. 6517. Plan
obowiazuje od dnia 6 listopada 2020 r.

UCHWALA NR CII/2668/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2018
r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "TONIE - LAKI" — ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 30 maja
2018 r., poz. 3940. Plan obowigzuje od dnia 14 czerwca 2018 r.

UCHWALA NR LXVIII/1929/21 Rady Miasta Krakowa zdnia 6
pazdziernika 2021 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "REJON ULIC LOKIETKA -
GLOGERA" -  ogloszona  w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 15 pazdziernika 2021 r.,
poz. 5764. Plan obowiazuje od dnia 30 pazdziernika 2021 r.

UCHWALA NR XCVII/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "BRONOWICE - STELMACHOW" — ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 23 marca 2018 r., poz. 2238. Plan obowigzuje
od dnia 7 kwietnia 2018 r.

UCHWALA NR XV1/312/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019
r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON ULIC PACHONSKIEGO, WYKI,
LOKIETKA" - ogloszona ~ w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 3 czerwca 2019 r., poz.
4269. Plan obowigzuje od dnia 18 czerwca 2019 1.

UCHWALA NR CVIII/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrze$nia
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "LINIA TRAMWAJOWA OD PETLI
KROWODRZA GORKA DO GORKI NARODOWEJ ZACHOD"
w Krakowie ~ —  ogloszona ~ w DZIENNIKU  URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 489, poz. 3692 z dnia 22
wrzesnia 2010 r. Plan obowigzuje od dnia 23 pazdziernika 2010 r.

UCHWALA NR LV/1525/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia
2021 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "BRONOWICE - REJON KONCENTRACII
USLUG" - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 30 kwietnia 2021 r., poz.
2479. Plan obowigzuje od dnia 15 maja 2021 r.

UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
lutego 2022 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PASTERNIK" — ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 24 lutego 2022 r., poz. 1255. Plan obowigzuje
od dnia 11 marca 2022 r.

UCHWALA NR XCI/2401/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "AZORY - REJON ULIC: STACHIEWICZA 1
CZERWIENSKIEGO" — ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 29 grudnia 2017 1., poz.
9167. Plan obowigzuje od dnia 13 stycznia 2018 r.

UCHWALA NR LXVIII/1930/21 Rady Miasta Krakowa zdnia 6
pazdziernika 2021 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "AZORY - ZACHOD" —
ogloszona ~w DZIENNIKU URZEDOWYM  WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO 1z dnia 15 pazdziernika 2021 r., poz. 5765. Plan
obowigzuje od dnia 30 pazdziernika 2021 r.

UCHWALA NR LXXXV/2092/17 Rady Miasta Krakowa zdnia 11
pazdziernika 2017 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "AZORY - PARK"

ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM  WOJEWODZTWA




MALOPOLSKIEGO z dnia 25 pazdziernika 2017 r., poz. 6618. Plan
obowigzuje od dnia 9 listopada 2017 r.

DECYZJE POZWOLENIA NA BUDOWE:

Numer decyzji: 41/6743.6/2025, data wydania decyzji: 23.06.2025 r.
Rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na dz. nr 185/1, 315,
169/1, obr. 32, j. ewid. Krowodrza przy ul. Gryczanej w Krakowie.
Sygnatura sprawyAU-01-6.6743.6.220.2025.PSZ

Numer decyzji: 756/6740.1/2025, data wydania decyzji: 03.09.2025 r., ul.
Piaszczysta - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng  ikomunikacyjng  oraz
zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 217/1, 218/1, obr. 31
Krowodrza w Krakowie wraz z rozbiorka instalacji kanalizacji na dzialce
nr 217/1 obr. 31 Krowodrza, przy ul. Piaszczystej w Krakowie. W zakresie
kubatury: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z garazem podziemnym, budowa instalacji wewnetrznych wewnatrz
budynku: centralnego ogrzewania z wymiennikownig, wentylacji
mechanicznej, wody, kanalizacji sanitarnej 1iinstalacji kanalizacji
deszczowej i elektrycznej stabopradowej. W zakresie zagospodarowania
terenu: Budowa drogi wewnetrznej, chodnikow, zielencéw. W zakresie
infrastruktury technicznej: Budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na zewnatrz budynku,
budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na zewnatrz
budynku, budowa wewngtrznej instalacji o$wietlenia terenu na zewnatrz
budynku, budowa kanalizacji teletechnicznej na zewnatrz budynku. W
zakresie rozbiorki: Rozbidrka instalacji kanalizacji. Sygnatura sprawy:
AU-01-2.6740.1.297.2024.BZA

Numer decyzji: 311/6740.1/2024, data wydania decyzji: 10.04.2024 r., ul.
Pe¢kowicka - Budowa trzynastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe]j wraz z instalacjami wewnetrznymi, instalacjami
na zewnatrz zbiornikiem na wod¢ opadowa, miejscami postojowymi ora
wiatg garazowg oraz rozbidrkg ramp. Sygnatura sprawy AU-01-
1.6740.1.243.2023. ERM

Numer decyzji: 883/6740.1/2024, data wydania decyzji: 26.09.2024 r.,
data ostatecznos$ci decyzji: 27.09.2024 r., ul. P¢kowicka - Budowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami, infrastruktura
komunikacyjng itechniczng oraz zagospodarowanie terenu. Sygnatura
sprawy AU-01-2.6740.1.81.2024. MAM

Numer decyzji: 621/6740.1/2024, data wydania decyzji: 09.07.2024 r.,
data ostatecznosci decyzji: 24.07.2024 r., Budowa trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych D1, D2, D3 czg$ciowo z ustugami
w parterze, z garazami podziemnymi, zadaszonymi rampami zjazdowymi,
naziemnymi miejscami postojowymi, wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na czgséci dziatek nr: 214/10, 214/22, 214/23,
214/24,214/25, obr. 31 Krowodrza w rejonie ul. Piaszczystej w Krakowie
oraz budowa zjazdu zwyklego z ul. Piaszczystej w Krakowie oraz budowa
zjazdu zwyktego zul. Pekowickiej na czesci dziatek nr: 190/2, 191/7,
214/4 obr. 31 Krowodrza w Krakowie. Sygnatura sprawy AU-01-
2.6740.1.19.2024. MS$

Numer decyzji: 45/6740.1/2023, data wydania decyzji: 11.01.2023 r., data
ostatecznosci decyzji: 10.02.2023 r., Budowa sieci kablowych SN 15kV,
zlaczy kablowych ZK SN 15kV, stanowisk stupowych, przebudowa
istniejacej stacji transformatorowej SN/nN oraz demontaz sieci
napowietrznej SN przy ul. Lokietka, Jeczmiennej w Krakowie, dz. nr 55/4,
55/6, 55/10, 55/13, 55/22, 55/26, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/12,
71/13,71/14,71/16,71/24,71/25,71/31,72, 73, 74/3, 74/4, 78, 338/1, 354,
355,362,363,365 obr. 32 oraz dz. nr 114/2, 115/3, 147 obr. 33 jedn. ewid.
Krowodrza, Sygnatura sprawy: AU-01-6.6740.1.1486.2022.ABO

Numer decyzji: 828/6740.1/2023, data wydania decyzji: 14.07.2023 r.,
data ostatecznosci decyzji: 25.08.2023 r. Budowa kontenerowej stacji
transformatorowej SN/nN na dziatkach nr 214/25 i 214/24 wraz z budowa
sieci kablowej SN-15kV na dziatkach nr 341/2, 341/1, 341/9, 341/10,
185/10, 214/26, 214/25, 214/24, 214/23, 214/22, 214/19, 214/4, oraz
budowa sieci kablowej nN-0,4kV na dziatkach nr 214/15, 214/24, 214/9,




214/8 obrgb 31 Krowodrza przy ul. Piaszczystej w Krakowie. Sygnatura
sprawy: AU-01-6.6740.1.110.2023.MMS

Numer decyzji: 86/6740.1/2023 data wydania decyzji: 19.01.2023 r., data
ostatecznosci decyzji: 03.02.2023 r., Budowa hydroforni "Jasnogoérska"
(dawniej "Tonie 2") przy ul. Jasnogoérskiej w Krakowie na dz. nr 579 obr.
33 jedn. ewid. Krowodrza wraz z wewnetrznym placem manewrowym
i infrastrukturg techniczng tj. budowa odcinkoéw sieci wodociggowej,
instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji elektrycznych i AKPiA.
Sygnatura sprawyAU-01-6.6740.1.1667.2022.ABO

Numer decyzji: 152/6740.1/2022, data wydania decyzji: 04.02.2022 r. data
ostatecznosci decyzji 23.02.2022 r., Budowa sieci wodociggowej na
dziatkach nr 123, 146, 145, 150 obr. 33 j. ewid. Krowodrza przy ul.
Maciejkowej w Krakowie. Sygnatura sprawy AU-01-
6.6740.1.2052.2021.ABO

Numer decyzji: 1191/6740.1/2022, data wydania decyzji27.09.2022 r.,
data ostatecznosci decyzji 28.09.2022 r. w sprawie zmiany decyzji
o pozwoleniu na budowe nr dec: 374/6740.1/2021 z dnia 26.03.2021 r.,
znak  sprawy: AU-01-1.6740.1.2266.2020.ERM  dla  inwestycji
pn.:;,,Budowa dwodch budynkéw biurowo-uslugowych wtym jednego
z garazem podziemnym wraz z wewnetrznymi instalacjami: gazows,
wodnokanalizacyjna, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej
i elektryczng, odcinkami wewngtrznej instalacji: wodno-kanalizacyjnej
i elektrycznej prowadzonymi w terenie izbiornikiem retencyjnym na
wody opadowe oraz budowa dziesigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz z wewngtrznymi instalacjami:
gazowg, wodnokanalizacyjng, centralnego ogrzewania i elektryczng,
odcinkami wewnetrznej instalacji: gazowej, wodnokanalizacyjnej
i elektrycznej prowadzonymi w terenie oraz zagospodarowaniem terenu
(doj$cia, dojazdy, droga wewnetrzna i parkingi zewnetrzne) na czesci
dziatek nr 738, 740, 741 oraz na dziatkach 748, 749, obr. 0033 Krowodrza
przy ul. Wiadystawa Lokietka w Krakowie oraz rozbidrka budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego, garazu oraz
infrastruktury technicznej na dz. nr 748 obr. 33Krowodrza." w zakresie
nastepujacych zmian: zmiana numeru dziatki z 748 na 748/3 oraz 784/4,
zmiana zagospodarowania i uksztaltowania terenu, zmiana lokalizacji
budynku nr 5, rezygnacja zbudowy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych nr 6-10, budowa o$miu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
nr 6-13, zmiany parametréw budynkéw nr 2-5 w zakresie pow. Uzytkowe;j,
ilosci stopni schodow, wymiaréw okien idrzwi wejsciowych, zmiany
polozenia komindéw, zmian konstrukcyjnych, dodanie pompy ciepla,
zmiany parametréw budynku nr Bl w zakresie kubatury, powierzchni,
wysokosci, dlugosci, szerokos$ci i lokalizacji budynku, dodanie garazu
podziemnego, zmian w ukladzie instalacji wewngtrznych, dodanie
fotowoltaiki,  zmiany  paramet Sygnatura  sprawy: AU-01-
1.6740.1.1150.2022.ERM

Numer decyzji: 760/6740.1/2022, data wydania decyzji: 20.06.2022 r.,
data ostateczno$ci decyzji: 21.06.2022 r., ul. Skotnica 1 - Budowa boiska
wielofunkcyjnego oraz o$wietleniem, pitkochwytami, chodnikami oraz
budowa obiektow malej architektury. Teren LKS Tonianka, dz. nr 810/5
obr. 33 jedn. ewid. Krowodrza, przy ul. Skotnica 1, 31-335 Krakow.
Sygnatura sprawy: AU-01-1.6740.1.876.2022.EKO

decyzjach

o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Numer decyzji  AU-2/6733/50/2022 Ustalanie ULICP i zmiana ULICP,
data wydania decyzji: 16.03.2022 r., data ostatecznosci decyzji:
26.04.2022 r. Budowa i przebudowa gazociagdw PE $redniego ci$nienia
na dziatkach nr 467, 466, 303, 301, 302, 1093, 3/4, 258, 136, 139/1, 139/2,
1030, 1031, 1032/1, 1032/2, 1032/3, 178, 179, 1146, 186, 304/1, 304/2,
280, 281/1, 286/3, 251,250, 249, 248, 247, 246/1, 246/2, 245, 244, 243/2,
242/2,241/2,239/2,238/1,237,236,235,315/2,315/1,465,468/1,469/1,
470, 471, 472, 476, 477, 480, 481, 484, 485/1, 486/1, 487/1, 491, 492/7,
493, 494, 498/2, 1059/3, 1051/1, 1051/6 obr. 34 Krowodrza od
skrzyzowania ulic Chelmonskiego i Jasnogérskiej do ul. Szarotki
w Krakowie. Sygnatura sprawy AU-02-6.6733.258.2021.AFS




decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie zpismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska W
Krakowie z dnia 18.09.2025 r. znak: ZS.402.464.2025.PD ustalono, ze dla
dziatek nr 773, 774 oraz 775 obrgb 33 Krowodrza, zlokalizowanych przy
ul. Lokietka w Krakowie oraz dziatek zlokalizowanych w promieniu 1 km
od ww. dzialek, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie
nie wydawat decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

uchwatach

0 obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie zpismem Departamentu Srodowiska Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 27.08.2025 r. znak: SR-I1.1431.13.2025.DKK
ustalono, ze Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego do chwili obecnej
uchwalit jeden obszar ograniczonego uzytkowania, tj. wokot lotniska
w Balicach. Uchwata Nr XXXI1/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow - Balice, zarzadzanego
przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakow - Balice
Sp. z0.0. opublikowana jest w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz. 2693.

Analiza lokalizacji nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o numerach
ewidencyjnych 773, 774 oraz 775, obreb ewidencyjny 0033 Krowodrza,
potozonych w Krakowie, w wojewoddztwie matopolskim, wykazata, iz
teren ten, wraz z terenem wokoét o promieniu 1 km, znajduje si¢ poza ww.
obszarem ograniczonego uzytkowania wokot lotniska w Balicach.

W  zakresie wydanych oraz aktualnie prowadzonych postgpowan
dotyczacych pozwolen zintegrowanych dla instalacji zlokalizowanych
w promieniu 1 km od wskazanej nieruchomosci informuje, iz Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Matopolskiego nie wydat zadnych decyzji
o0 pozwoleniach zintegrowanych.

miejscowych
planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 02.09.2025 r. znak:
AU-09.1431.346.2025.MBZ ustalono, ze w sgsiedztwie zachodniej
granicy dziatek nr 773 1775 przeptywa potok Sudét od Modlnicy, na
ktorym przewidziano budowe suchego zbiornika przeciwpowodziowego.
Granice zasiggu zbiornika uwzgledniono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie- Laki”. Wedhug
opracowania pn. Wielowariantowy program inwestycyjny wraz
z opracowaniem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla
ciekow Aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem rzeki WistyMGGP 2015
wskazane dziatki znajduja si¢ na granicy obszaru zagrozonego powodzia
QI%. Informacje na temat inwestycji dla obszaru dorzecza Wisty mozna
znalez¢ w obowigzujagcym od dnia 23.03.2023 roku Planie Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly, opublikowanym
idostgpnym na stronie: https:/Ijstoppowodzi.pl/projekty-apzrp/. Mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dostepne sa pod
adresem: https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja

0 zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowe;j

Numer decyzji: 21/6740.4/2025; data wydania decyzji: 03.09.2025 r.
Budowa drogi klasy gminnej lokalnej w km JI 0+006.90 - 0+684.70
i budowa drogi klasy gminnej lokalnej km MN 0+004.50 - 0+092.70 oraz
drogi gminnej klasy dojazdowej OP 0+015.00 do 0+127.75 (KDL.3,
KDL.4, KDD.13 zgodnie z mpzp "Rejon ulic Lokietka - Glogera") oraz
przebudowa drogi wojewddzkiej ul. Noblistéw Polskich w km JI 0+002.75
0+006.90 w Krakowie wraz z infrastruktura techniczna i wycinka
kolidujacej zieleni Sygnatura sprawy AU-01-
6.6740.4.14.2025 ESW

Numer decyzji: 180/6740.2/2022 Przebudowa, rozbudowa, zmiana
sposobu uzytkowania, data wydania decyzji: 05.04.2022 r., data
ostatecznosci decyzji: 22.04.2022 r. ul. Na Mostkach - Rozbudowa drogi
publicznej, ul. Na Mostkach oraz budowa zjazdu z ul. Na Mostkach, na
dziatkach nr 105/11, 105/12, 309 obr. 32, Krowodrza w Krakowie.
Sygnatura sprawy: AU-01-6.6740.2.900.2021.JZI



https://ijstoppowodzi.pl/projekty-apzrp/
https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html

Numer decyzji: 893/6740.1/2022 data wydania decyzji: 19.07.2022 r., data
ostatecznosci decyzji 10.08.2022 r. Rozbudowa drogi gminnej ul. Skotnica
po terenie dziatki 678, 1493 obr. 33 Krowodrza wraz z budowa kanatu
technologicznego, sygnatura sprawy: AU-01-6.6740.1.628.2022. ESW

Numer decyzji: 22/6740.4/2022, decyzje na realizacje inwestycji
drogowych, data wydania decyzji: 18.08.2022 r., Rozbudowa ulic:
Stelmachow, Piaskowej, Chelmonskiego, Jordanowskiej w Krakowie
wraz z budowg towarzyszacej infrastruktury technicznej oraz niezbedna
przebudowa lub rozbudows kolidujacej infrastruktury technicznej.
Sygnatura sprawyAU-01-6.6740.4.28.2021.BUR

Numer decyzji: 578/6740.2/2022 data wydania decyzji: 25.10.2022 r., data
ostatecznosci decyzji: 18.11.2022 r., Rozbudowa drogi gminnej ul.
Stelmachow po terenie dziatek nr 957, 958, 960, 961, 962, 963, 964,
1497/2, 1496/1, 1496/3 obr. 33 Krowodrza. Sygnatura sprawy AU-01-
6.6740.2.376.2022.APS

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z pismem znak: 1BZ2.0293.793.2025.c z dnia 14 pazdziernika
2025 r., Biuro Zarzadu Centrali spotki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
informuje, Ze: lokalizacja przedmiotowych nieruchomosci nie koliduje z
aktualnie realizowanymi przez Spoétke pracami inwestycyjnymi badz
studialnymi.

decyzja

0 zezwoleniu na
realizacj¢
inwestycji

w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja

0 pozwoleniu na
realizacje
inwestycji

w zakresie budowli
przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji

w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji

w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji

w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem z dnia 08.09.2025 r. znak: NPK.060.386.2025,
Centralny Port Komunikacyjny w Warszawie informuje, ze zgodnie z
opublikowanym 9 stycznia 2025 r. ,,Programem inwestycyjnym Centralny
Port Komunikacyjny. Etap II. 2024-2032” (M.P. poz. 29), w perspektywie
Programu Spotka CPK w pierwszej kolejnosci koncentruje swoje dziatania
na przygotowaniu oraz realizacji robot budowlanych na linii ,,Y”
Warszawa — CPK — £6dz — Wroctaw/Poznan. Kolejng istotng inwestycja
jest potaczenie Katowic z czeska Ostrawg, w ramach ktdrej prowadzone sg
zaawansowane prace przygotowawcze objete wspotfinansowaniem z
funduszy UE. W odniesieniu do pozostalych odcinkéw linii kolejowych
dotychczas planowanych do budowy informujg, Zze ich realizacja jest
przedmiotem analiz w ramach trwajacego obecnie projektu pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa (ZSK). Projekt ten realizowany jest przez




Spotke CPK na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK) oraz Instytutem Rozwoju Miast i
Regionéw. Celem ZSK jest okreslenie kierunku przysztych dziatan
inwestycyjnych CPK i PKP PLK w zakresie mig¢dzyregionalnej sieci
kolejowej — po =zakonczeniu obecnie realizowanego Programu
Wieloletniego CPK 2024-2032 oraz Krajowego Programu Kolejowego do
2030 r., stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK. Prace prowadzone
s3 przy wykorzystaniu nowoczesnych metod i narz¢dzi analitycznych, tj.
migdzygaleziowy model przemieszczen, jak rowniez przy udziale
interesariuszy branzowych 1 samorzadowych, a ich zakonczenie
planowane jest w I kw. 2026 .

decyzja

;’ezfizzi"co.lem“ na Brak; zgodnie z pismem znak: 2025-175397 OT-DL.420.1690.2025.2 z
inwes JCQI dnia 22.10.2025 r., Operator Gazociagow Przesytowych GAZ-SYSTEM
W zak?ésjie S.A. Oddziat w Tarnowie informuje, iz na ww. dziatkach nie posiada sieci
infrastruktury gazowej wysokiego cisnienia.

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu

lokalizacji Brak; Zgodnie z pismem znak: 2025-175397 OT-DL.420.1690.2025.2 z
strategicznej dnia 22.10.2025 r., Operator Gazociagdéw Przesylowych GAZ-SYSTEM
inwestycji S.A. Oddziat w Tarnowie informuje, iz na ww. dziatkach nie posiada sieci
w sektorze gazowej wysokiego cisnienia.

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* ie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1. Decyzja nr 171/6740.1/2023 wydana z up. Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 13.02.2023 r.,
znak AU-01-1.6740.1.1504.2022. KPA, =zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe¢ w zakresie zamierzenia budowlanego pod nazwa ,,Budowa 28 budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z 14 garazami zamkni¢tymi,
wbudowanymi oraz 14 garazy zamknigtych, wolnostojacych, z zagospodarowaniem terenu,
schodami zewnetrznymi, murami oporowymi, zewnetrznymi stanowiskami postojowymi,
dojsciem i dojazdem - na dz. 773, 774, 775 obr. 33 j. ewid. Krowodrza”

2. Decyzja nr 919/6740.1/2024 wydana z up. Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 07.10.2024 r.,
znak: AU-01-2.6740.1.152.2024.MMI, zmieniajaca decyzj¢ nr 171/6740.1/2023 wydana z up.
Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 13.02.2023 r., znak AU-01-1.6740.1.1504.2022.KPA oraz
zatwierdzajaca zamienny projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
w zakresie nastepujacych zmian:

* Wydzielenie pomieszczenia na antresoli i tym samym zmiana liczby kondygnacji budynku
z dwoch na trzy w budynkach B1-B6, B9, B10, B13, B14. Bez zmiany gabarytow budynkow;

» Zmiana powierzchni catkowitej w dopuszczalnym zakresie wspotczynnikéw okreslonych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wynikajgca ze zmiany
antresoli na kondygnacj¢ w budynkach A1-A14 oraz w budynkach B1-B6, B9, B10, B13, B14.
Bez zmiany gabarytow budynkéw.

* Zmiana powierzchni biologicznie czynnej w dopuszczalnym zakresie wspotczynnikow
okreslonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
wynikajaca ze zmian w powierzchni utwardzone;j.

W budynkach A.1-A.14:

* Zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania cze$ci dachu budynku - przesunigcie barierki na
dachu budynku skutkujace zwigkszeniem powierzchni tarasu.

» Wydzielenie pomieszczenia i zmiana antresoli na II. kondygnacj¢ budynku, skutkujaca takze
zwigkszeniem powierzchni catkowitej, bez zmian gabarytu zewngtrznego budynku.

W budynkach B.1-B.6, B9, B10, B13, B14:




* Zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania czesci dachu budynku - przesunigcie barierki na
dachu budynku skutkujace zwigkszeniem powierzchni tarasu.

* Wydzielenie pomieszczenia i zmiana antresoli na III. kondygnacj¢ budynku, skutkujaca takze
zwigkszeniem powierzchni catkowitej, bez zmian gabarytu zewnetrznego budynku.

* Likwidacja otworu w stropie (zwigzana ze zmiang antresoli na III. kondygnacje).
W budynkach B7, B.8, B11, B12, C1-C14:

* Zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania czg¢sci dachu budynku - przesunigcie barierki na
dachu budynku skutkujace zwigkszeniem powierzchni tarasu.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 2 2023 1. poz. 682,
z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia 1 zakonczenia
prac budowlanych

rozpoczgcie prac budowlanych: lipiec 2023 roku

zakonczenie prac budowlanych: pazdziernik 2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

liczba budynkow 28

Rozmieszczenie ich
na nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstgp
pomigdzy
budynkami)

Odstep pomigdzy budynkami wynosi ok 1 metra — zapewniajacy
mozliwo$¢ obejscia budynku

Spos6b pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczona wedhug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12
»Wlasciwosci  uzytkowe  w budownictwie -  Okres$lanie iobliczanie  wskaznikoéw
powierzchniowych i kubaturowych”, przy czym:

- powierzchni¢ lokalu pomniejsza si¢ o powierzchnig: przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegrod budowlanych, przejs¢ iotwordéw w tych przegrodach, przejsé
w przegrodach zewnetrznych, balkonow, taraséw, loggii, schodow wewnetrznych i podestow
w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy;

- powierzchni¢ lokalu powigksza si¢ o powierzchnie: antresol, ogrodow zimowych oraz
wbudowanych, §ciennych szaf, schowkow i garderob.

- zgodnie zww. normg do powierzchni lokalu nie wlicza si¢ powierzchni pod $cianami
dziatlowymi.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zzrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane jest z:

Rodzzj I 1. Srodki whasne Dewelopera — w wysokosci 20 % kosztow inwestycji
osiadanyc

lgrodk(')wy 2. Z kredytu bankowego Dewelopera przyznanego przez Alior Bank S.A.
finansowych — - w wysokos$ci 80 % kosztoéw inwestycji przeznaczonych na finansowanie

kredyt, $rodki i refinansowanie przedsigwzigcia deweloperskiego.
wlasne, inne Procentowy udziat moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postgpu

inwestycji i sprzedazy lokali

W nastepujacych
instytucjach Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci i Kredyt
finansowych odnawialny na VAT w Alior Bank S.A.

(wypehia sie




w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki
procentowej,
wedhlug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Gltoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze wplacone przez
nich $rodki zostang wykorzystane przez dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;j.

Dyspozycja wyptaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym dotyczaca danego Nabywcy bedzie realizowana po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowg
1 harmonogramem Przedsi¢gwzi¢cia deweloperskiego.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyplaci $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych o§wiadczen woli Dewelopera
i Nabywcy o sposobie podziatu $rodkoéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo Nabywce, Bank
wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
otrzymanego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej. Os$wiadczenie woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zostaé ztozone w formie pisemnej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Bank nie bada
skuteczno$ci o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy
zostang przekazane na rachunek Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

. , : p Alior Bank S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
WARTOSC WYPLATY
OGOLNEJ KWOTY
1}‘}?;’3 OPIS ETAPU KOSZTOW
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
Grunt
1 Roboty ziemne i podbudowy budynkéw Al, A2, B1, B2, C1, C2 229
Harmono gram Stan surowy (bez $cian dzialowych) budynki: Al, A2, B1, B2, Cl1, C2
przedsnf;wuc;.cm Roboty ziemne i podbudowy budynkéw A3-A10, B3-B12, C3-C12
deweloperskiego, w etapach
2 Stan surowy (bez $cian dzialowych) budynki: A3, Ad, A5, A6, A9, A10, 12%
B3, B4, B5, B6, B9, B10, C3, C4, C5, C6, C9, C10
Stolarka okienna: bud. A1 - A14 do 50%, bud. B1-B14 do 50%
Roboty ziemne i podbudowy budynkow A11-A14, B13, B14, C13, C14
3 12%
Dach: budynki A do 75%, budynki B do 75%
Stan surowy (bez $cian dziatlowych) budynki: B11, B12, C11, C12

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Instalacje elektryczne wraz z przytaczem: budynki Al - A14 do 80%,
budynki B1 - B14 do 80%, C1 - C14 do 80%

Instalacje wod-kan wraz z przytaczem: budynki Al - A14 do 40%, budynki
B1 - B14 do 40%, C1 - C14 do 80%

4 12%
Tynki wew. wraz ze $cianami dziatowymi do 50%
Stolarka okienna B1-B14 do 100%

Wylewki do 50%

Stan surowy (bez $cian dzialowych) budynki: A7, A8, B7, B8, C7, C8, All-
Al4,BI13,B14,C13,Cl14

Drzwi wej$ciowe: budynki Al - A14 do 50%, budynki B1-B14 do 50%
5 Bramy garazowe: budynki C1 - C14 do 50%, budynki A1-A14 do 50% 11%

Elewacja z barierkami, schodami zewngtrznymi: budynki Al - A14 do
50%, budynki B1-B14 do 50%, budynki C1 - C14 do 50%

Dach: budynki A do 100%, budynki B do 100%, budynki C do 100%

Stolarka okienna A1l - A14 do 100%

Instalacje wod-kan wraz z przytaczem: budynki Al - A14 do 100%,
budynki B1 - B14 do 100%, budynki C1 - C14 do 100%

Tynki wew. wraz ze $cianami dzialowymi do100%
6 Wylewki do 100% 10%
Drzwi wejsciowe: budynki Al - A14 do 100%, budynki B1-B14 do 100%
Bramy garazowe: budynki C1 - C14 do 100%, budynki A1-A14 do 100%

Instalacje elektryczne wraz z przytaczem: budynki Al - A14 do 100%,
budynki B1 - B14 do 100%, budynki C1 - C14 do 100%

Elewacja z barierkami, schodami zewnetrznymi: budynki Al - A14 do
100%, budynki B1-B14 do 100%, budynki C1 - C14 do 100%

Wszystkie instalacje wewnetrzne - biaty montaz elektryczny i sanitarny:
budynki A1-A14 do 100%, budynki B1-B14 do 100%, budynki C1 - C14 do

100% 1%

Zagospodarowanie terenu wraz z o§wietleniem, wiata $mietnikowa do 30%

Sieci wod-kan

Zagospodarowanie terenu wraz z o$wietleniem, wiata $§mietnikowa do 100%

Zawiadomienie o zakoficzeniu budowy i przystapieniu do uzytkowania

budynkow 10%

Uzyskanie za§wiadczenia o braku sprzeciwu do uzytkowania

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie wprowadzono zasad waloryzacji do umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementdow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach; -

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;




- w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt 1-5, Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w terminie
wynikajacym z tej Umowy;

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 Iutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe

2. Deweloper ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie do dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

a) niespehienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lone;j
w Umowie, mimo wezwania w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie $wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 tego aktu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes$cdziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wWyZszej,

3. W przypadku wystapienia koniecznoséci dokonania doptat do ceny przez Nabywce, w zwiazku
ze zmiang stawki podatku VAT przystugiwa¢ mu bedzie prawo odstapienia od niniejszej
Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny.

4. Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w przypadku réznicy w powierzchni Lokalu —
pomiedzy powierzchnia okreslong w tej Umowie a powierzchnig okreslona na podstawie
obmiaru powykonawczego przekraczajaca 2 % (dwa procent), Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, z zastrzezeniem
zapisow § 4 ust. 9 tego aktu.

5. Odstgpienie od Umowy przez Strong nastgpowac bedzie poprzez ztozenie Drugiej Stronie
pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy
przez Nabywce bedzie skuteczne tylko wtedy, gdy wraz z o§wiadczeniem, dorgczy spotce
pisemne o$wiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym obejmujace zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej, ujawnionego w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie niniejszej umowy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie Alior Bank S.A. na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnos$ci na nabywce po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




albo zgodzie Alior Bank S.A. na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnoscei lokalu uzytkowego
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Deweloper informuje o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
zZ:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode Alior Bank S.A. na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode Alior Bank S.A. na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku, ktory bedzie prowadzit otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy beda objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku, ktory bedzie prowadzit mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i

z tytuhu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Alior Bank S.A. korzysta takze ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.aliorbank.pl




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 1. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu
. . ... zt brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

... zt brutto/m?

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wilasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

28 lutego 2026 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Mieszana

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlna

Zgodnie z zatacznikiem ,,standard wykonczenia”.

nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc

garazowych 2

i postojowych

Dostepne media
w budynku

Woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni — do ul. Lokietka

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem ,,rzut lokalu — karta lokalu”.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem ,,standard wykonczenia” i ,,rzut lokalu — karta lokalu”.




Data wydania zaswiadczenia

P :20.02.2026 1.
o samodzielno$ci lokalu mieszkalnego rognozowana: 20.02.2026 r

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego Najpdzniej 28.02.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
na'bywanym roéwnoczesnie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j

g . Nie dot
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego 1e dotyezy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wlafnos'c’i 'lokalu uiryFkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z Ogrodkiem/Tarasem oraz Garazem — karta lokalu

2. Projekt zagospodarowania terenu wraz z zaznaczeniem Garazu / Zewngtrznego Miejsca Postojowego / Ogrodka

3. Standard prac wykonczeniowych;

4.Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwo$ci);

6. Doswiadczenie inwestorskie i deweloperskie dewelopera (spotki z grupy kapitatowej) oraz jej wspolnikow w ramach grupy MURAPOL S.A.
w latach 2007 — 2020

7. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Otrzymalam/otrzymaltem w dniu ............

Podpis NabyWeY/INADYWEOW .uouuiiniieiiniiiiieiiniiieeiatierotasesssasssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssosssssssnssssss



